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LOTEADORA SAN RAFAEL LTDA

RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES
Setembro de 2022
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CONTATO

CURITIBA - PR

Tel: (41) 3206-2754 / (41) 99189-2968
Av. Candido de Abreu, 776, Sala 1306
Edificio World Business, Centro Civico
CEP: 80530-000

MARINGA - PR

Tel: (44) 3226-2968 / (44) 9 9127-2968
Av. Jodo Paulino Vieira Filho, 625, Sala 906
Edificio New Tower Plaza, Torre Il, Zona 01
CEP: 87020-015

SAO PAULO - SP

Tel: (11) 3135-6549 | (11) 98797-8850
Av. Paulista, n° 302 - 9° Andar

Ed. José Martins Borges - Bela Vista
CEP: 01310-000

www.marquesadmjudicial.com.br
marcio@marquesadmjudicial.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIiVEL DA COMARCA DE CIANORTE -
ESTADO DO PARANA.

Dr. Fernando Bueno da Graca

Preliminarmente, cumpre informar que a apresentacéo do relatério mensal das atividades do devedor
a0 Juiz, para a devida juntada nos autos de Recuperacao Judicial, faz parte do rol de deveres do Administrador
Judicial, nos termos do art. 22, inc. Il, alinea “c” da Lei 11.101/2005.

O presente relatério redne e sintetiza as informagdes referentes ao més de Setembro de 2022, da
Recuperanda Loteadora San Rafael LTDA, disponibilizadas por meio do escritorio contabil denominado Atos
e Fatos Contabilidade e Assessoria, representado pelo contador Fabio Diosti—CRC/PR 051747/0, devendo-se
fazer a ressalva de que tais informagdes apresentadas possuem carater provisoério, visto que ainda podem
sofrer alteragdes até o final do exercicio contabil.

As andlises e observagdes apresentadas no presente relatério estdo embasadas em informacdes
contabeis, financeiras e operacionais apresentadas pela Recuperanda, sob as penas do art. 171 da Lei
11.101/2005, bem como nas informagdes coletadas pela Administradora Judicial por meio da realizacdo
de inspecdes periddicas nas instalacdes da empresa, de informacdes prestadas pelos credores e terceiros
interessados, e ainda da analise da movimentagao processual.

Referido relatério possui o objetivo de demonstrar ao juizo, aos credores e demais interessados
um resumo dos principais fatos ocorridos no periodo sob analise, primando sempre pela transparéncia,
objetividade e ampla divulgacédo das informacdes pertinentes ao processo de recuperacao judicial. Este
relatério e demais documentos relacionados a presente recuperagao judicial estdo disponiveis para consulta
no Processo n° 0006751-08.2019.8.16.0069 e no site www.marquesadmjudicial.com.br.

Por fim, esta Administradora Judicial permanece a disposicao a disposi¢do para o esclarecimento de
eventuais davidas remanescentes.

Maringa/PR, 28 de outubro de 2022.

M. MARQUES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
ADMINISTRADORA JUDICIAL
CNPJ N° 07.166.865/0001-71 | OAB/PR N° 6.195
Profissional Responsavel: MARCIO ROBERTO MARQUES
OAB/PR n° 65.066 | OAB/SP n° 459.319
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Sumario Executivo ASSUNTO OBSERVACOES

Atividades da Recuperanda

Com a baixa das hipotecas e consequentemente liberada a comercializacdo
dos Edificios Tamisa Eco Residence e Royal Garden, restam a Recuperanda as
dificuldades inerentes ao ramo de atividade. Na busca pela superacao da crise, a
Recuperanda facilitou/possibilitou as negociagdes com seus clientes diluindo a
entrada ou eximindo o seu pagamento, aceitando, ainda, realizar permutas por
outros bens de menor valor como forma de recebimento de seus clientes.

Informacgdes Operacionais

Pertinente a estrutura societdria e organizacional, ndo houve quaisquer
modificacdes em relacdo ao més antecedente, permanecendo composta com os
socios José Antdnio Laguilo e Rafael Domingos Laguilo. No término do més em
apreco a Recuperanda possuia o total de 01 funcionario ativo.

Informacdes Financeiras

No periodo em analise, a Recuperanda apresentou um aumento de
aproximadamente 30% no Disponivel, assim como de 94,83% no grupo de
Despesas Antecipadas. Lado outro, restou verificada reducéo de 0,57% nos valores
do Imobilizado, reflexo da contabilizacdo da depreciacdo mensal dos bens,
assim como de 90% nas Dedugdes da Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1% nas Despesas Administrativas e o
aumento de 63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8% nas Despesas Tributarias.

Endividamento

No que tange aos créditos concursais, a Recuperanda apresentou relacdo
nominal de credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51, Il LFRJ, no montante de
R$ 18.984.8840,65. Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial apresentou a
Relagdo de Credores elaborada nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$15.762.924,02. Diante da sub-rogacdo de crédito na Classe lll, restou
apresentada nova relacdo, resultando no montante de R$ 15.722.564,34, o qual
restou homologado pelo juizo no mov. 301. Quanto aos créditos extraconcursais,
no periodo em apreco, a Recuperanda possui débitos Tributarios e de Contratos
de Alienacao Fiduciaria.

Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ, ao mov. 80, os meios de recuperagao
que pretende adotar visando o soerguimento da empresa, sendo estes: a
reestruturagdo estratégica, crescimento sustentavel e reorganizacdo de custos.
Com a homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial e do Quadro Geral de
Credores, bem como a concessao da Recuperacao Judicial da empresa, a Classe
| - Créditos Trabalhistas ja foram integralmente pagos, os créditos de Classe IV -
ME / EPP estao em fase de pagamento e, as demais classes, ainda em periodo de
caréncia.
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Sumario Executivo ASSUNTO OBSERVACOES

No periodo em apreco a Administradora Judicial apresentou o Relatério
Mensal de Atividades relativo aos meses de competéncia 07 e 08/2022. Ainda,
Informacdes Processuais a Caixa Econémica Federal se manifestou requerendo o levantamento do valor
depositado nos autos, ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das hipotecas dos
contratos habilitados na Classe Il - Créditos com Garantia Real.
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2. ATIVIDADES DA
RECUPERANDA

2.1 HISTORICO DA RECUPERANDA
2.2 RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA
2.3 MEDIDAS ADOTADAS PARA A SUPERACAO DA CRISE
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Atividades da Recuperanda

Comabaixadashipotecaseconsequentemente
liberada a comercializacdo dos Edificios
Tamisa Eco Residence e Royal Garden, restam
a Recuperanda as dificuldades inerentes ao
ramo de atividade. Na busca pela superacao
da crise, a Recuperanda facilitou/possibilitou
as negociacdes com seus clientes diluindo
a entrada ou eximindo o seu pagamento,
aceitando, ainda, realizar permutas por
outros bens de menor valor como forma de
recebimento de seus clientes.

2.1 HISTORICO DA RECUPERANDA

A Recuperanda “Loteadora San Rafael” deu inicio em suas atividades na data de 13 de julho de 1998, atuando
no ramo de construcdo civil, e desde entéo, afirma que edificou uma série de prédios que servem de moradia e/ou
comércio, lancou loteamentos residenciais e presta servicos a terceiros por meio de seus maquinarios, beneficiando
boa parte do Estado do Parana.

2.2 RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

A Recuperanda aduz que foi enredada em perigoso ciclo, realizando vendas em escala vertiginosa para
proporcionar maior margem de lucros, havendo alto fluxo monetario e, consequentemente, créditos amarrados as
vendas. Nao obstante, o mercado imobiliario ndo atendeu as expectativas e as vendas de unidades residenciais e lotes
urbanos sofreram retragdo continuada, seja pela expectativa econdmica e diminuicdo do crédito imobiliario, ou ainda,
pelo diminuto poder de compra da populacdo. Com o fim de alavancar o nimero de vendas, a Recuperanda realizou
premissa a contratacdo de maior nimero de funcionarios, investimentos em veiculos, maquinarios, mobiliarios,
equipamentos e toda a estrutura operacional necessaria, fomentada pelas indUstrias e apoiada pelas instituicdes
financeiras. A fim de enfrentar a crise evidente, a op¢do encontrada pela Recuperanda foi baixar a margem de lucro
ao nivel minimo, chegando a aceitar até mesmo pagamentos por meio de permutas de bens de maior volatilidade
(veiculos e afins) e, diante disso, iniciou o declinio financeira da empresa, causando danos irreversiveis. Ademais, com o
elevado estoque de unidades mobiliarias e poucos servicos prestados com seus maquinarios, as pendéncias financeiras
ficaram exorbitantes e o desequilibrio foi alicercado em empréstimos bancarios/comerciais, com taxas acima da real
capacidade de endividamento da empresa.

Nas visitas realizadas no periodo foi possivel constatar in loco que a Recuperanda vem realizando suas
atividades normalmente, inclusive nos setores produtivos da empresa.

| MARQUES
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Atividades da Recuperanda

Comabaixadashipotecaseconsequentemente
liberada a comercializacdo dos Edificios
Tamisa Eco Residence e Royal Garden, restam
a Recuperanda as dificuldades inerentes ao
ramo de atividade. Na busca pela superacao
da crise, a Recuperanda facilitou/possibilitou
as negociacdes com seus clientes diluindo
a entrada ou eximindo o seu pagamento,
aceitando, ainda, realizar permutas por
outros bens de menor valor como forma de
recebimento de seus clientes.
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2.3. MEDIDAS ADOTADAS PARA A SUPERACAO DA CRISE

MEDIDAS ADOTADAS:

As principais medidas imediatas que vém sendo adotadas para a superacdo da crise informadas pela
Recuperanda sao:
- Facilitacado das negocia¢des com possibilidade de diluicdo da entrada;
« Possibilidade de venda de terrenos sem entrada;
« Possibilidade de permuta por outros bens de menor valor, objetivando atenuar as dificuldades na aprovacao
de financiamentos nas instituicdes financeiras, visto que a Recuperanda ainda se encontra inclusa nos 6rgaos
de protecdo ao crédito.

PRINCIPAIS DIFICULDADES ENFRENTADAS:

As principais dificuldades enfrentadas pela Recuperanda no periodo foram:
« Como houve a baixa das hipotecas e consequentemente liberadas a comercializacao dos Edificios Tamisa Eco
Residence e Royal Garden, restam, a empresa Recuperanda, as dificuldades inerentes ao ramo de atividade.

| s c
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3. INFORMACOES
OPERACIONAIS

3.1 ESTRUTURA SOCIETARIA

3.2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

3.3 UNIDADES DE NEGOCIO

3.4 PRINCIPAIS FORNECEDORES E CLIENTES
3.5 COLABORADORES
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Informacgdes Operacionais

Pertinente a  estrutura societaria e
organizacional ndo houve quaisquer
modificacdes em relagdo ao més antecedente.
No término do més em apreco a Recuperanda
possuia o total de 01 funcionario ativo.

3.1 ESTRUTURA SOCIETARIA
Em Setembro de 2022, ndo foram registradas mudancgas na estrutura societaria da Recuperanda, tais como:

aportes de capital, investimentos em outras sociedades ou qualquer outra movimentagdo que produza alteragcdo no
capitalsocial das empresas. A seguir, apresenta-se um quadro demonstrativo da composicéo societaria da Recuperanda:

LOTEADORA SAN RAFAEL LTDA

Sacio N° de Quotas Valt(aén(:a;eg::))tas Participacao
José Antonio Laguilo 520.000 520.000,00 66,67%
Rafael Domingos Laguilo 260.000 260.000,00 33,33%
Total 780.000 780.000,00 100,00%

Fonte: Contrato Social e Alteragdes do Recuperanda.

A Recuperanda Loteadora San Rafael LTDA possui a seguinte estrutura societaria:

LOTEADORA SAN RAFAEL
LTDA

. .. . Rafael Domingos
José Antonio Laguilo

Laguilo

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda.
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Informacdes Operacionais

Pertinente a estrutura societaria e
organizacional ndo houve quaisquer
modificacdes em relagdo ao més antecedente.
No término do més em apreco a Recuperanda
possuia o total de 01 funcionario ativo.

3.2 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

No que tange a estrutura organizacional, a Recuperanda apresentou na pg. 92 do PRJ juntado aos autos no

mov. 80 o organograma da empresa, segue infra:

DIRETORIA GERAL
ASSESSORIA
JURIDICA CONTABILIDADE
DIRETORIA ADMINISTRATIVA, ,
FINANCEIRA E COMERCIAL O%E:nglfcg/;gﬁi
(FERNANDO) ( )
UK OTMIMENO  prugeo  OgATAMATO oova ot st
MATERIAIS
= VENDAS DE ~
CONTAS A PAGAR E CONCILIACAO PUBLICIDADE E PRODUTOS E OBRAS E MESTRE DE OBRAS  INCORPORACOES E TOPOGRAFIA E
ARECEBER BANCARIA MARKETING SERVICOS CONSTRUCAO LOTEAMENTOS OBRAS
Fonte: Informagdes obtidas com a Recuperanda.
3.3 UNIDADES DE NEGOCIO
A Loteadora San Rafael Ltda possui a seguinte unidade de negbécio:
Razao Social CNPJ Localidade

Loteadora San Rafael Ltda 02.763.049/0001-21

Cianorte/PR

Fonte: Informacdes obtidas com a Recuperanda.

l

~—

MARQUES
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Informacdes Operacionais

Pertinente a  estrutura societaria e
organizacional ndo houve quaisquer
modificacdes em relagdo ao més antecedente.
No término do més em apreco a Recuperanda
possuia o total de 01 funcionario ativo.

3.4 PRINCIPAIS FORNECEDORES E CLIENTES

Os principais FORNECEDORES da Recuperanda no periodo foram:

Razao Social / Nome

CNPJ / CPF

A. M. Apolonio Papelaria LTDA

09.643.905/0001-54

Brassoft Tecnologia da Informagao LTDA

14.018.302/0001-00

Ciaobra Materiais para Construcao

33.744.287/0001-13

Eletro Comercial Cianorte LTDA

03.977.114/0001-84

Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos

34.028.316/0020-76

Evandro Trindade

12.471.174/0001-11

Helberson de Oliveira Cordeiro

41.795.111/0001-19

Itellis Servigos e Solugdes em Tecnologia LTDA ME

21.527.786/0001-70

PHB de Oliveira e Cia LTDA

22.274.861/0001-09

WP Materiais de Construgdo

08.092.527/0001-03

Os principais CLIENTES da Recuperanda no periodo foram:

Razao Social / Nome

CNPJ / CPF

Alexandre Norato Marques

060.077.269-16

Maria Antonieta Soares de Lima

785.650.579-68

Adriana Marcarin da Silva

929.711.309-59

Angela de Miralda Longo Lazaro

031.407.029-06
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Informacdes Operacionais 3.5 COLABORADORES

A Recuperanda apresentou a posicao do quadro de funcionarios referente ao més de setembro de 2022, ndo
Pertinente a  estrutura  societaria e havendo variagio no seu quadro funcional, conforme apresentado no grafico seguinte:

organizacional ndo houve quaisquer
modificacdes em relagdo ao més antecedente.

No término do més em aprego a Recuperanda FUNCIONARIOS 08/2022 09/2022
possuia o total de 01 funcionario ativo.

Quantidade Inicial 01 01
(+) Admissoes 0 0
(-) Demissbes 0 0
Total de Funcionarios 01 01

Variagado 0,00%

Fonte: Loteadora San Rafael Ltda - Setembro de 2022.

-
|
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4. INFORMACOES
FINANCEIRAS

4.1 BALANCO PATRIMONIAL

4.2 DEMONSTRACAO DE RESULTADO EXERCICIO
4.3 ATIVO IMOBILIZADO

4.4 INDICES FINANCEIROS
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Informacgdes Financeiras 4.1 BALANCO PATRIMONIAL

Apresenta-se a posicao patrimonial da Recuperanda do més de setembro de 2022. Destacam-se, a seguir, as

No periodo em analise, a Recuperanda principais variacdes ocorridas no periodo:

apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83% GRUPO PATRIMONIAL -

. ago-22 Variagdo | Ref.
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado (valores em RS)

outro, restou verificada reducdo de 0,57%

- ATIVO
nos valores do Imobilizado, reflexo da )
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos Circulante
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da Disponivel 900.376,18 1.169.549,54  29,90% «a
Receita Bruta rem relacao ao més anterior. Créditos 4.811.889,96  4.773.517,36  -0,80%
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de Imdveis a Comercializar e Estoques 8.288.397,71 7.918.394,27 -4,46%
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8% Despesas Antecipadas 8.309,85 16.189,80 94,83% b

nas Despesas Tributarias.

N3ao Circulante

Investimentos

Imobilizado

Realizavel a Longo Prazo

14.008.973,70 13.877.650,97 -0,94%

7.597.543,57 7.555.543,57 -0,55%
909.397,14 909.397,14 0,00%
2.894.877,43 2.878.317,38 -0,57% ¢

11.401.818,14 11.343.258,09 -0,51%

TOTAL DO ATIVO 25.410.791,84 | 2522090906 | -07%| |

l

~—

MARQUES
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Informacgdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

GRUPO PATRIMONIAL ago-22 Variacdo
(valores em RS) g ¢

PASSIVO
Circulante
Fornecedores -44.710,45 -36.987,37 -17,27%
Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 998,60 0,00 -100,00%
Obrigagdes Tributdrias -78.844,60 -93.704,55 18,85%
Cheques a Compensar -7.421,03 -7.476,66 0,75%
Outras Obrigagdes a Pagar -73.599,93 -31.670,83 -56,97%
-203.577,41 -170.674,41 -16,16%
Nao Circulante
Obrigagdes a Longo Prazo -17.344.399,37 -17.218.542,71 -0,73%
Resultado de Exercicios Futuros -3.186.222,27 -3.155.823,17 -0,95%
-20.530.621,64 -20.374.365,88 -0,76%
Patrimonio Liquido
Capital Social -780.000,00 -780.000,00 0,00%
Lucros ou Prejuizos Acumulados -3.968.671,85 -3.967.947,83 -0,02%
-4.676.592,79 -4.675.868,77 -0,02%

TOTAL DO PASSIVO -25.410.791,84 2522090906 |  -07%| |

agad judicial
ag

| yanurs
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|nformagﬁes Financeiras 4.2 DEMONSTRACAO DE RESULTADO EXERCICIO
A Demonstragao do Resultado do Exercicio (DRE), foi elaborada com base no balancete mensal fornecido pela
No periodo em analise, a Recuperanda Recuperanda, para o més de setembro de 2022. Destacam-se, a seguir, as principais variacdes ocorridas no periodo:
apresentou umaumento de aproximadamente
0, H H H 0,
30% no Disponivel, assim como de 94,83% DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO ago/22 set/22 Variagdo
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
1A 3 0,
outro, restou verificada reducdo de 0,57% RECEITA OPERACIONAL BRUTA 376.769,13 694.896,58 84,4%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos (-) DEDUCOES DA RECEITA BRUTA -27.645,84 -2.759,04 -90,0% g
bens, assim como de 90% nas Deducdes da
Receita Bruta rem relacdo ao més anterior. IMPOSTOS INCIDENTES SOBRE VENDAS -13.166,29 -17.332,50 31,6%
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de RESCISOES CONTRATUAIS -13.261,06 14.606,91 -210,1%
,9% nas D Financeir ,89 ~
63,9% nas espesas rinanceiras e de 656,8% DEVOLUGOES DE VALORES RECEBIDOS -1.218,49 -33,45 -97,3%
nas Despesas Tributarias.
(=) RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 349.123,29 692.137,54 98,3%
(-) CUSTO DAS MERCADORIAS VENDIDAS -291.190,99 -599.436,80 105,9%
(=) LUCRO BRUTO 57.932,30 92.700,74 60,0%
(+/-) DESPESAS OPERACIONAIS -81.207,83 -83.492,85 2,8%
DESPESAS COMERCIAIS 0,00 0,00 0,0%
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -81.847,82 -58.021,35 -29,1% h
DESPESAS FINANCEIRAS -868,31 -1.422,96 63,9% i
DESPESAS TRIBUTARIAS -3.841,07 -29.069,50 656,8% j
RECEITAS FINANCEIRAS 5.349,37 5.020,96 -6,1%
(=) LUCRO OPERACIONAL LIQUIDO -23.275,53 9.207,89 -139,6%
DESPESAS DIVERSAS 0,00 0,00 0,0%
RESULTADO ANTES DA CS E IR -23.501,43 3.208,09 -113,7%
PROVISAO PARA CONTRIBUICAO SOCIAL 0,00 0,00 0,0%
PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA 0,0%
(=) LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO -23.501,43 3.208,09 -113,7% -

-

MARQUES
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Deducdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

NOTAS:

a) No més de setembro/2022 a Recuperanda apresentou um aumento de aproximadamente 30% no Disponivel,
ocasionado principalmente pelo aumento verificado no saldo da conta Caixa Geral (93,71%) finalizando o més
com um saldo de R$ 466,7 mil contra R$ 240,9 mil no més anterior.

b)Da mesma forma verifica-se aumento de 94,83% no grupo de Despesas Antecipadas que teve como principal
causa o aumento verificado na conta de IPTU (112,57%) registrando o valor de R$ 15.196,89.

c)Verifica-se redugao de 0,57% nos valores do Imobilizado reflexo da contabilizacao da depreciagdo mensal dos
bens.

d)A Recuperanda nao registrou valores a titulo de Obrigagdes Sociais e Trabalhistas neste més.

e)A Recuperanda apresentou reducdo de 56,97% no subgrupo de Outras Obrigacoes, finalizando o més com um
saldo de R$ 31,6 mil contra R$ 73,5 mil no més anterior.

f) A Recuperanda apresentou aumento de 84,4% na Receita Operacional Bruta, registrando no més o valor de R$
694,8 mil contra R$ 376,7 mil no més anterior.

g)Analisando as Dedugdes da Receita Bruta verificamos uma reducdo de 90% em relacdo ao més anterior,
ocasionado, principalmente, pelo estorno de valores a titulo de Rescisdes Contratuais (R$ 14,6 mil).

h)Reducao de 29,1% nas Despesas Administrativas tendo como principal causa o registro de Despesas Cartorarias
no valor de R$ 139,53 neste més, equivalente a uma reducao de 98,69% em relacdo ao més anterior.

i) Aumento de 63,9% nas Despesas Financeiras tendo como principal causa o registro de Despesas com Cobranca
Bancarias no valor de R$ 564,00 e de Juros Passivos no valor de R$ 384,34, representando um aumento de 92,46%
e 97,54% respectivamente em relacdo ao més anterior.

j) Aumento de 656,8% nas Despesas Tributarias tendo como principal causa o registro de IRPJ e CS no valor de
R$ 16.763,22 e R$ 11.633,36 respecitvamente.
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

4.3 ATIVO IMOBILIZADO

Com o objetivo de complementar as informacgdes apresentadas no item anterior, apresenta-se a seguir a
posicdo do Imobilizado da Recuperanda em 30/09/2022, demonstrada de forma analitica:

ATIVO IMOBILIZADO DE LOTEADORA SAN RAFAEL LTDA EM 30/09/2022

5 SALDO . ,
GRUPO SUBGRUPO DESCRICAO |  ,\TERIOR DEBITO CREDITO | SALDO ATUAL
BENS EM
OPERACAO 4.355.674,27 345,90 000 | 4.356.020,17
IMOBILIZADO BENS EM OPERAGOES g\/IMOBILIZADO 419.908,09 0,00 0,00 419.908,09
ANDAMENTO
INTANGIVEL 66.272,84 0,00 0,00 66.272,84
Total Bens e Direitos em Uso 4.841.855,20 345,90 0,00 4.842.201,10
. SALDO - :
SUBGRUPO ‘ DESCRIGAO ANTERIOR DEBITO CREDITO ‘ SALDO ATUAL
y CIACAO
DEPRECIACA!
BENS EM -1.880.704,93 0,00 -16.905,95 | -1.897.610,88
IMOBILIZADO | DEPRECIAGOES/AMORTIZAGAO | OPERACAQ
()
AMORTIZAGAO -66.272,84 0,00 0,00 -66.272,84
INTANGIVEL
Total Depreciacoes -1.946.977,77 0,00 -16.905,95 -1.963.883,72
TOTAL ATIVO IMOBILIZADO EM 30/09/2022 2.894.877,43 345,90 -16.905,95 |  2.878.317,38

Fonte: Balancete contabil apresentado pela Recuperanda referente a data base 30/09/2022

~—
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

4.4 INDICES FINANCEIROS

Apresenta-se os indices obtidos com base nos demonstrativos contabeis apresentados pelo escritério
responsavel pela contabilidade da Recuperanda. Destacam-se, a seguir, as principais variagdes ocorridas no periodo:

indices de Liquidez

Ativo Circulante
Liquidez Corrente
Passivo Circulante

Ativo Disponivel
Liquidez Imediata
Passivo Circulante

Ativo Circulante + N&do Circulante

Liquidez Geral

Passivo Circulante + N&do Circulante

agad judicial
ag

| yanurs

14.008.973,70 13.877.650,97
| -68,814 -81,311
-203.577,41 -170.674,41
900.376,18 1.169.549,54
| 4423 -6,853
-203.577,41 -170.674,41
25.410.791,84 25.220.909,06
-1,226 -1,228

-20.734.199,05

-20.545.040,29
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

O indice de liquidez corrente é o melhor indicador de solvéncia de curto prazo, pois revela a protegao
dos credores em curto prazo por ativos, onde ha uma expectativa que estes possam ser convertidos em dinheiro
rapidamente.

O indice de liquidez geral é um indicador de solvéncia tanto de curto prazo quanto de longo prazo.

O indice de liquidez imediata é uma variacao dos indices anteriores, porém, considera-se somente o quanto
a empresa tem de dinheiro no curtissimo prazo, como caixa, saldos bancarios e aplica¢des financeiras com liquidez
imediata, como CDBs sem caréncia e fundos de investimentos com resgate de cotas de D+0.

No més de setembro/2022 a Recuperanda apresentou as seguintes variacdes nos seus indices: Liquidez
Imediata (54,94%), Liquidez Corrente (18,16%) e Liquidez Geral (0,17%).

l

~—

MARQUES

~—
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

indice de gestdo de ativo

Receitas 376.769,13

indice de giro de ativos fixos/imobilizado

Ativo Imobilizado 909.397,14

indice de giro total de ativos Recgltas 376.769,13
Ativo 25.410.791,84

694.896,58

0,414 0,764
909.397,14

0,015 694.896,58 0,028

25.220.909,06

O indice de giro de ativos imobilizados mede a eficiéncia da empresa em relacdo ao uso de seu imobilizado.

Ela indica como a empresa esta usando seus ativos fixos, isto &, suas maquinas e equipamentos.

O indice de giro do total de ativos mede a eficiéncia com a qual a empresa utiliza todos seus ativos para gerar

receitas. Ele indica o faturamento da empresa em comparagdo com o crescimento do ativo.

No més de setembro/2022 os indices de Gestdo do Ativo apresentaram aumento quando comparado com o
més anterior, conforme apresentado a seguir: Giro de Ativos Fixos/Imobilizado (84,44%) e Giro Total de Ativos (85,82%).

agad judicial
ag

| yanurs
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

indice de gestdo de divida

Passivo Circulante + ELP -17.547.976,78 -17.389.217,12

indice de endividamento -0,691 -0,689
25.410.791,84 25.220.909,06
Passivo Circulante + ELP -17.547.976,78 -17.389.217,12

indice de divida/patriménio 3,752 3,719
Patriménio Liquido -4.676.592,79 -4.675.868,77

O indice de endividamento, tambhém chamado de indice de endividamento total, é a relagcdo entre o total
de ativos e o total de passivos. Descrito em porcentagem, ele mede o percentual de fundos gerados pelos passivos
circulantes e dividas de longo prazo.

O indice de divida/patriménio informa quanto de patriménio liquido a empresa tem para cada R$ 1 de divida.
Esse indice tem a mesma finalidade que o indice de endividamento, porém, mostrado em moeda e ndo em percentual.

Nos ultimos meses a Recuperanda apresentou indices de Gestao da Divida com resultados ruins, contudo
peculiares a situacdo de empresas em RJ.

Verifica-se estabilidade nos indices de Endividamento nos Gltimos meses e, quando comparado os meses de
agosto e setembro/2022, verifica-se reducado de 0,16% se comparado ao més anterior.

0O indice de Divida/Patriménio, apresentou reducao no periodo de 0,89%, demonstrando aumento do passivo
da Recuperanda em relagdo ao seu Patriménio Liquido, contudo ha de se considerar que o PL se encontra negativo.
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

indice de lucratividade e rentabilidade

Margem de lucro liquido - -23.501,43 -0,062 3.208,09 0,005
Receita de Vendas 376.769,13 694.896,58
Margem de lucro operacional Lucro Operacional 349.123,29 692.137,54

- 0,927 0,996
Receita de Vendas 376.769,13 694.896,58

Margemde lucro bruto : Lucro B.ruto __ 57.932,30 -2,489 92.700,74 10,068
Receita Operacional Liquida -23.275,53 9.207,89

indice de receita operacional/total de ativos Lucro Op.e pcionel 349.123,29 0,014 692.137,54 0,027
Ativo 25.410.791,84 25.220.909,06

Retorno sobre ativo total (ROA) Lucro I._|qU|do -23.501,43 -0,001 3.208,09 0,000
Ativo 25.410.791,84 25.220.909,06

Retorno sobre patrimdnio liquido (ROE) Lf’”f’ It|qu’|do. -23.501,43 0,005 3.208,09 -0,001
Patrimonio Liquido -4.676.592,79 -4.675.868,77

Grau de alavancagem fnanceira ROE 0,005 -5,434 -0,001 -5,394
ROA -0,001 0,000

agad judicial
ag

| yanurs
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

O retorno sobre o ativo total (em inglés, Return on Asset - ROA) também conhecido como retorno sobre o
investimento, mede o retorno sobre o ativo total depois de juros e impostos. Este indice é considerado um dos mais
importantes, pois indica a lucratividade da empresa em relacdo aos investimentos totais, representados pelo ativo
total médio.

O retorno sobre o patriménio liquido (em inglés, Returno n Equity - ROE), indica quanto de prémio os acionistas
e proprietarios estdo obtendo em relacao aos seus investimentos na empresa, isto é, o patrimoénio liquido.

O grau de alavancagem financeira (GAF) é um importante indicador do grau de risco do qual a empresa esta
submetida, isto &, se ha presenca de capital de terceiros de longo prazo na estrutura de capital, identificando se a
empresa esta alavancada ou nao.

Avaliando os indices de lucratividade e rentabilidade da Recuperanda, verificamos que a exemplo dos meses
anteriores, em setembro/2022 os resultados apresentados nao sdo bons, demonstrando resultados negativos para
praticamente todos os indices.

Quanto ao indice de Retorno sobre o PL (ROE), ressalta-se que este se apresenta positivo em alguns meses
devido ao PL da Recuperanda estar negativo.

Com base neste resultado, é salutar mencionar a necessidade de a Recuperanda buscar a melhora dos seus
resultados com vistas ao cumprimento do planejamento de RJ inicial dentro dos prazos estipulados.

l
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

indice de Riscos

Margem EBITDA (em %)

EBITDA
Receita Liquida
Divida Financeira Liquida
EBITDA

Divida Liquida sobre EBITDA

Divida Financeira de CP sobre EBITDA Divida Financeira de CP
EBITDA
EBIT
Pagamento de Juros

indice de Cobertura de Juros

agad judicial
ag

| yanurs

640092| 01 4889496 | o oo
349.123,29 692.137,54

-20.734199,05| 3 y0g 5oy | -20545.040,29] o o)
-6.400,92 48.894,96
20357741 o gy 170674411 4 49
-6.400,92 48.894,96
-23.30687] 410 203 398901 ooy
-194,56 -384,34
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Informacdes Financeiras

No periodo em andlise, a Recuperanda
apresentou um aumento de aproximadamente
30% no Disponivel, assim como de 94,83%
no grupo de Despesas Antecipadas. Lado
outro, restou verificada reducdo de 0,57%
nos valores do Imobilizado, reflexo da
contabilizacdo da depreciacdo mensal dos
bens, assim como de 90% nas Dedugdes da
Receita Bruta rem relagdo ao més anterior.
Ademais, identificou-se a reducdo de 29,1%
nas Despesas Administrativas e o aumento de
63,9% nas Despesas Financeiras e de 656,8%
nas Despesas Tributarias.

Margem EBITDA (em %): Mede a capacidade da empresa em gerar caixa operacional em funcéo de sua
capacidade de venda. Quanto maior, melhor.

Divida Liquida sobre EBITDA: Destaca-se o valor da divida da empresa em fungado de sua geragado de caixa. Em
empresas saudaveis esse indice ndo passa de trés ou quatro vezes. Quanto maior, pior.

Divida Financeira de CP sobre EBITDA: Destaca o valor da divida financeira de curto prazo da empresa em
funcao de sua capacidade de geracao de caixa. Quanto maior, pior.

indice de Cobertura de Juros: Avalia a capacidade da empresa em remunerar, em termos de caixa, seus credores
com os recursos proveniente de seus ativos operacionais. Quanto maior, melhor.

No més de setembro/2022 verificamos que todos os indices apresentam resultados inadequados, tendo em
vista, principalmente, que a Recuperanda tem apresentado resultados negativos nos ultimos meses, além do que
possuem um alto grau de endividamento refletindo nos indicadores apresentados.
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5. ENDIVIDAMENTO

5.1 CREDORES SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL
5.2 CREDORES NAO SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL
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Endividamento

No que tange aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relagdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51,
IIl LFRJ, no montante de R$ 18.984.8840,65.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relacao de Credores elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao
de crédito na Classe lll, restou apresentada
nova relagao, resultando no montante de R$
15.722.564,34, o qual restou homologado pelo
juizo no mov. 301.

5.1 CREDORES SUJEITOS A RECUPERACAO JUDICIAL

No momento da distribuicdo do pedido de Recuperacao Judicial, a Recuperanda apresentou sua relacao
nominalde credoresao mov.1.92,emconsonanciaaoart.51, Ill LFRJ, na qual perfazo montante total de R$18.984.8840,65
(dezoito milhdes, novecentos e oitenta e quatro mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos).
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial apresentou a Relacdo de Credores elaborada nos termos do art. 7°, §2°,
da LFRJ, na qual perfaz o importe de R$15.762.924,02 (quinze milhdes, setecentos e sessenta e dois mil, novecentos e
vinte e quatro reais e dois centavos). Destarte, houve sub-rogacao de crédito na Classe Il - Créditos Quirografarios, com
valor inferior ao anteriormente habilitado, resultando no montante de R$ 15.722.564,34 (quinze milhdes, setecentos e
vinte e dois mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e trinta e quatro centavos), o qual, devidamente apresentada a
relacdo retificada ao juizo, restou homologado na decisdo de mov. 301. A seguir, apresenta-se a composicao do crédito
concursal das duas relagdes por classe de credores, atualizado:

. Edital da Administradora Quadro Geral de Credores
Edital da Recuperanda -
Judicial Homologado
Classe Moeda
N° de Valor N° de Valor N° de Valor

Credores (Em Reais) Credores (Em Reais) Credores (Em Reais)
Classe | - Créditos BRL - - 1 90.000,00 1 90.000,00
Trabalhistas
Classe Il - Créditos BRL 7 18.687.812,00 6 15.395.543,56 6 15.395.543,56
Com Garantia Real
Classe Il - Créditos BRL 2 186.500,00 2 48.520,78 2 48.520,78
Quirografarios
Classe IV - Créditos BRL 1 46.000,00 2 188.500,00 2 188.500,00
ME / EPP
Total 10 18.920.312,00 11 15.722.564,34 11 15.722.564,34

Fonte: Edital da Recuperanda, Edital da Administradora Judicial e Quadro Geral de Credores Homologado.
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Endividamento

No que tange aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relacdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51,
IIl LFRJ, no montante de R$ 18.984.8840,65.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relagdo de Credores elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao
de crédito na Classe lll, restou apresentada
nova relagao, resultando no montante de R$
15.722.564,34, o qual restou homologado pelo
juizo no mov. 301.
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Endividamento

No que tange aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relacdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51,
IIl LFRJ, no montante de R$ 18.984.8840,65.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relagdo de Credores elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao
de crédito na Classe lll, restou apresentada
nova relagao, resultando no montante de R$
15.722.564,34, o qual restou homologado pelo
juizo no mov. 301.

Fonte: Edital da Recuperanda, Edital da Administradora Judicial e Quadro Geral de Credores Homologado.
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Endividamento

No que tange aos créditos concursais, a
Recuperanda apresentou relacdo nominal
de credores (mov. 1.92), nos termos do art. 51,
IIl LFRJ, no montante de R$ 18.984.8840,65.
Ademais, no mov. 92, a Administradora Judicial
apresentou a Relagdo de Credores elaborada
nos termos do art. 7°, §2°, da LFRJ, no importe
de R$ 15.762.924,02. Diante da sub-rogacao
de crédito na Classe lll, restou apresentada
nova relagao, resultando no montante de R$
15.722.564,34, o qual restou homologado pelo
juizo no mov. 301.

Fonte: Quadro Geral de Credores Homologado.
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Endividamento

Quanto aos créditos extraconcursais, no
periodo em apreco, a Recuperanda possui
débitos Tributarios e de Contratos de
Alienacao Fiduciaria.

5.2 CREDORES NAO SUJEITOS A RECUPERAGAO JUDICIAL

Em contato direto pela Administradora Judicial com a Recuperanda, foi solicitada a relacao de credores
nao concursais para elaboracdo do presente Relatério Mensal de Atividades. A seguir, apresenta-se a composicao do
crédito extraconcursal da relagdo por natureza dos créditos:

Débitos Tributarios BRL 4,00 93.704,55
Contratos de Alienagao Fiduciaria BRL 1,00 352.826,28
Cessao Fiduciaria de Titulos / Direitos Creditorios BRL - -
Arrendamentos Mercantis BRL - -
Adiantamento de Contrato de Cambio (ACC) BRL - -
Obrigacdo de Fazer, de Dar e/ou de Entregar BRL - -
Obrigacdes liquidas BRL - -

Fonte: Informacdes apresentadas pela Recuperanda.

Fonte: Informacdes apresentadas pela Recuperanda
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Endividamento

Quanto aos créditos extraconcursais, no
periodo em apreco, a Recuperanda possui
débitos Tributarios e de Contratos de
Alienacao Fiduciaria.

5.2.1 Débitos Tributarios
Apresenta-se a seguir a posicdo dos Débitos Tributarios da Loteadora San Rafael Ltda existentes em
30/09/2022:
GRUPO | DESCRICAO | VALOR (R$)
OBRIGAGOES TRABALHISTAS |OBRIGACOES SOCIAIS E TRABALHISTAS -
E PREVIDENCIARIAS
Total Obrigagées Trabalhistas -
GRUPO | DESCRICAO | VALOR (R$)
OBRIGACOES NORMAIS 88.619,04
OBRIGACOES TRIBUTARIAS [PARCELAMENTOS TRIBUTOS FEDERAIS (NAO PREVIDENCIARIOS) -
PARCELAMENTOS TRIBUTOS FEDERAIS (PREVIDENCIARIOS) 5.085,51
Total Obriga¢6es Tributarias 93.704,55
Total Geral Débitos em 30/09/2022 93.704,55

Fonte: Balancete Contabil da Loteadora San Rafael em 30/09/2022

')‘ MARQUES
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5.2.2 Contratos de alienacao fiduciaria
Apresenta-se a seguir a posicao dos Contratos de Alienacao Fiduciaria existentes em 28/02/2022:

Garantias Valor em (RS)

Endividamento

Quanto aos créditos extraconcursais, no Devedor Credor CNPJ/CPF Tipo de doc. Numero
periodo em apreco, a Recuperanda possui
’ . . e i 3 i iari
débitos Tributarios e de Contratos de —c—‘::)'e:::;:r F['):;’ac'z';;
Allenagao Fiduciaria. Embracon Instrumento Particular o n? 18, 19 e 20,
Loteadora de Confissdo de Divida, Remanescente 1, da

Administradora

San  Rafael .. 58.113.812/0001-23 | Constitui¢do de Alienagdo S/N quadra A-5, divide-se | 1.630.000,00
de Consorcios ol . -
LTDA Fiducidria de Imdvel em com a Av. Ameérica,
Ltda . .
Garantia e Outras Avengas Zona Armazém,
Cianorte/PR, com

1.856,40m2,

5.351.500,00

TOTAL ALIENACAO FIDUCIARIA LOTEADORA SAN RAFAEL

Fonte: Posicao elaborada pela Loteadora San Rafael LTDA em 05/09/2022, com saldo devedor, nesta data, de R$ 181.817,76 a Embracon.

Nessa oportunidade, foi informado que os contratos de empréstimos realizados pela Recuperanda junto a
Caixa Econémica Federal, anteriormente informado nos Relatérios Mensais de Atividade, foram assumidos pelo
sdcio, José Antonio Laguilo (CPF/MF n° 167.070.529-34), com posicao de R$ 2.121.875,42 (dois milhdes, cento e
vinte e um mil, oitocentos e setenta e cinco reais e quarenta e dois centavos), no més de Junho/2021, razao pela
qual, por ndo mais se tratar de divida da empresa, foi excluida do presente relatério.

5.2.3 Cessao fiduciaria de titulos/direitos creditérios
A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.4 Arrendamentos mercantis
A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.5 Adiantamento de contrato de cambio (ACC)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.6 Obrigacao de fazer, obrigacao de dar e obrigacao de entregar

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.7 Obrigacades iliquidas
A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

5.2.8 Créditos p6s ajuizamento da R (fiscal, trabalhista e outros)

A empresa Recuperanda informou que nada consta para esse item.

')‘ MARQUES
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6. PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

6.1 MEIOS DE RECUPERACAO
6.2 PROPOSTA DE PAGAMENTO
6.3 REALIZACAO DE PAGAMENTOS
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Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ,
ao mov. 80, os meios de recuperacdo que
pretende adotar visando o soerguimento
da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e
reorganizacao de custos. Com a homologacao
do Plano de Recuperacéo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a concessao da
Recuperacao Judicial da empresa, a Classe | -
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP
estdo em fase de pagamento e, as demais
classes, ainda em periodo de caréncia.

6.1 MEIOS DE RECUPERACAO

ARecuperandaapresentou emseu PRJ, 0s meios de recuperagao que pretendem adotar visando o soerguimento
das empresas. Segue uma sintese dos referidos meios:
« 1° fase: reestruturagao estratégica;
« 2° fase: crescimento sustentavel.
« Reorganizacdo de custos.

~—
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Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ,
ao mov. 80, os meios de recuperacdo que
pretende adotar visando o soerguimento
da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e
reorganizacao de custos. Com a homologacao
do Plano de Recuperacéo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a concessao da
Recuperacao Judicial da empresa, a Classe | -
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP
estdo em fase de pagamento e, as demais
classes, ainda em periodo de caréncia.

6.2 PROPOSTA DE PAGAMENTO

Consoante ao Plano de Recuperacdo Judicial apresentado ao mov. 80 dos autos, apresenta-se na sequencia

uma sintese da forma de pagamento proposta pela Recuperanda, por classe de credores:

Classe IV
Créditos ME /
EPP

12 meses, a partir da data
do transito em julgado
da  decisdao judicial
homologatéria da AGC
que aprovar o PRJ.

72 meses, incluindo o
periodo de caréncia (12
meses), com 60 parcelas
mensais fixas, iguais e
consecutivas.

deverao ser corrigidos
a partir da data da
distribuicdo da peticao
inicial da Recuperacéo
Judicial, ou seja, a
partir de 07/06/2019,
com base na variacdo
mensal da Taxa
Referencial (TR).

Caréncia = - ae
Classe Subclasse (exceto a Parcela Inicial) Prazo para Pagamento Correcao Monetaria Desagio
Apds a homologacao do
Plano de Recuperacao
Classe | -
Créditos ) Judicial, conforme | 12 meses com valores A }
Trabalhistas disposto no paragrafo | iguais e consecutivos
Gnico do Art. 54 da Lei
11.101/2005
Os saldos devedores
deverdo ser corrigidos . iderad
a partir da data da Sera considerado um
24 meses a partir da data | 144 meses, incluindo distribuicio da peticio desconto (desagio)
Classe Il do transito em julgado | o periodo de caréncia inicial di Recu peragéo correspondente a
Créditos Com - da  decisao  judicial | (24 meses), com 120 L perag 60% (sessenta por
. . e Judicial, ou seja, a
Garantia Real homologatéria da AGC | parcelas mensais fixas, artir de 07/06/2019 cento) do valor
que aprovar o PRJ. iguais e consecutivas. Eom base na variagé(; total da divida/
mensal da Taxa contratacao.
Referencial (TR).
Instituicdo Os saldos devedores
) < deverdo ser corrigidos . )
Financeira a partir da data da Serad considerado um
24 meses, a partir da data | 144 meses, incluindo distﬁibui 50 da peticio desconto (desagio)
Classe Il do transito em julgado | o periodo de caréncia inicial di Recu peragéo correspondente a
Créditos da  decisdo  judicial | (24 meses), com 120 L perag 60% (sessenta por
. - . L Judicial, ou seja, a
Quirografarios | pornecedor | homologatoria da AGC | parcelas mensais fixas, | ‘=" 07/06/2019 cento) do valor
de Insumo | Que aprovar o PRJ. iguais e consecutivas. Eom base na variagéo, total da divida/
mensal da Taxa contratacao.
Referencial (TR).
Os saldos devedores

Serd considerado um
desconto (desagio)

correspondente a
60% (sessenta por

cento) do valor
total da divida/
contratacao.

Fonte: Plano de Recuperagao Judicial da Recuperanda (mov. 80)

v) MARQUES
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Plano de
Recuperacao Judicial

A Recuperanda apresentou em seu PRJ,
ao mov. 80, os meios de recuperacdo que
pretende adotar visando o soerguimento
da empresa, sendo estes: a reestruturagdo
estratégica, crescimento sustentavel e
reorganizacao de custos. Com a homologacao
do Plano de Recuperacéo Judicial e do Quadro
Geral de Credores, bem como a concessao da
Recuperacao Judicial da empresa, a Classe | -
Créditos Trabalhistas ja foram integralmente
pagos, os créditos de Classe IV - ME / EPP
estdo em fase de pagamento e, as demais
classes, ainda em periodo de caréncia.

6.3 REALIZACAO DE PAGAMENTOS

Valor Total aloy e
Classe Subclasse ) Liquidado Prazo para Pagamento Venc. (PRJ) Liquidacao
(em reais) .
(em reais) Classe
Classe | Pagamento em 12 meses apo6s a
Créditos 90.000,00 60.000,00 h & = P 29/01/2021 100%
: omologagao do plano.
Trabalhistas
Paramento em 144 meses,
Classe Il incluindo o periodo de caréncia
Créditos Com 15.395.543,56 - de 24 meses, com 120 parcelas| 28/04/2023 0%
Garantia Real apés o transito em julgado da
decisdo que homologou o plano.
Paramento em 144 meses,
Classe llI incluindo o periodo de caréncia
Créditos 48.520,78 - de 24 meses, com 120 parcelas 28/04/2023 0%
Quirografarios apas o transito em julgado da
decisdo que homologou o plano.
Paramento em 72 meses,
Classe IV incluindo o periodo de caréncia
Créditos ME / 188.500,00 7.539,96 | de 12 meses, com 60 parcelas 29/04/2022 10%
EPP apos o transito em julgado da
decisdo que homologou o plano.

Nota: A Recuperanda realizou o pagamento da Classe | - Créditos Trabalhistas, em sua integralidade, a vista,
tendo sido enviado a essa Administradora Judicial o Termo de Quitacdo devidamente assinado pelo credor, com

a anuéncia do valor pago de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

-)l N

<
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7.INFORMACOES
PROCESSUAIS

7.1 DADOS PROCESSUAIS

7.2 ANDAMENTO PROCESSUAL
7.3 RECURSOS

7.4 CRONOGRAMA PROCESSUAL
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Informacdes Processuais 7.1 DADOS PROCESSUAIS
Nos termos da Recomendacao n° 72, apresenta-se na sequéncia um apontamento sobre a duracao dos prazos
No periodo em apreco a Administradora processuais, considerando-se em dias corridos para todas as respostas:
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia Item da
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa Econbmica Recomendacao Descricio do Item Resposta Referéncia
Federal se manifestou requerendo o 72
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das Adevedora é:() empresa de pequeno porte | A empresa Recuperanda é de porte médio. Mov. 1.23
hipotecas dos contratos habilitados na Classe ltem 2.3.1 EPP; (1) microempresa (ME); (X) empresa
Il - Créditos com Garantia Real. - média; () empresa grande; () grupos de
empresas; () empresario individual.
Houve litisconsério ativo: ( ) sim (X) | O pedido de Recuperacéo Judicial foi Mov. 1.1
nao (Em caso positivo, __ (indicar | realizado apenas pela empresa Loteadora
Iltem 2.3.2 nimero) litisconsortes ativos e o | San Rafael LTDA.
Plano de recuperacgao foi () unitario ()
individualizado)
Os documentos que instruiram a peticdo | Foi juntada relacdo de credores dos| Mov.1.92
ltem 2.3.3 inicial indicaram o valor do passivo: | créditos sujeitos a Recuperacao Judicial.
- tributario (X) sim () ndo / demais créditos
excluidos da RJ: () sim (X)nao
Houve realizacdo de constatacdo prévia: | Ndo houve determinagdo de constatacao -
Item 2.3.4 () sim (X) ndao (Em caso positivo) a | prévia pelo juizo.
constatacao foi concluida em ___dias
O processamento foi deferido (x) sim () ndo | A peticdo inicial foi distribuida 07/06/2019 | Mov. 29 e 24
(Em caso positivo, em quanto tempo? 31| e o processamento foi deferido no
dias desde a distribuicdo da inicial. Houve | dia 08/07/2019, apés 31 dias. O juizo
emenda da inicial? (X) sim () nao (Em caso | determinou a emenda a inicial em data de
Iltem 2.3.5 negativo, em se tratando de litisconsorte, | 24/06/2019 (mov. 24).
indicar: () indeferimento para todos os
litisconsortes; () indeferimento para ___
(indicar numero) litisconsortes, indicar
fundamento legal para indeferimento)
Qual o tempo decorrido entre: a|A Recuperacdo Judicial foi distribuida em Mov. 92
distribuicdo da inicial e a relacdo de | datade07/06/2019 e arelacdo decredores
Iltem 2.3.6.1 credores elaborada pelo administrador | elaborada pela Administradora Judicial foi
judicial: 158 dias apresentada em data de 12/11/2019, ap6s
158 dias.

l
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Item 2.3.6.2

Qual o tempo decorrido entre: a decisdao
de deferimento do processamento e
a relacdo de credores elaborada pelo
administrador judicial: 128 dias

A decisdao que deferiu o processamento
da Recuperacdo Judicial foi proferida
em data de 08/07/2019, e a relagdo de
credores elaborada pela Administradora
Judicial, em data de 12/11/2019, ap6s 128
dias.

Mov. 29 e 92

Item 2.3.6.3

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a realizacao da
primeira assembleia de credores para
deliberar sobre o plano de recuperagao:
445 dias

O pedido de Recuperacao Judicial foi
realizadoem 07/06/2019 e a 1* Assembleia
Geral de Credores aconteceu em data de
25/08/2020, apds 445 dias.

Mov. 261.2

Item 2.3.6.4

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a aprovacao do
plano de recuperacao pela assembleia de
credores: 445 dias

O pedido de Recuperacao Judicial foi
realizado em 07/06/2019 e a 1* Assembleia
Geral de Credores aconteceu em data
de 25/08/2020, que aprovou o Plano de
Recuperacao Judicial, apés 445 dias.

Mov. 261.2

Item 2.3.6.5

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a aprovacéo ou
rejeicdo do plano de recuperacao judicial
pela assembleia de credores; 445 dias

O pedido de Recuperacao Judicial foi
realizado em 07/06/2019 e a 1* Assembleia
Geral de Credores aconteceu em data
de 25/08/2020, que aprovou o Plano de
Recuperacao Judicial, apds 445 dias.

Mov. 261.2

Item 2.3.6.6

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a concessao da
recuperagao judicial (homologacdo do
plano); 598 dias

Foi concedida a Recuperacao Judicial da
empresa em data de 26/01/2021, apés 598
dias da data da distribuicdo do pedido.

Mov. 301.1

Item 2.3.6.7

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial e a convolacdo em
faléncia: em caso de plano rejeitado pela
assembleia de credores; ___ dias (indicar
nimero) e em caso de recuperagao
judicial concedida; 598 dias

Foi concedida a Recuperacao Judicial da
empresa em data de 26/01/2021, apds 598
dias da data da distribui¢do do pedido.

Mov. 301.1

Item 2.3.6.8

Qual o tempo decorrido entre: a
distribuicdo da inicial até a apresentagao
do quadro geral de credores; 158 dias

Transcorreram 158 dias desde a data da
distribuicao da inicial e a apresentacao do
Quadro Gral de Credores.

Mov. 92
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Informacdes Processuais ltem da
Recomendacao Descricao do Item Resposta Referéncia
No periodo em apreco a Administradora e
Judicial apresentou o Relatério Mensal de Qual o tempo decorrido entre: a duragdo | A suspensdo foi determinada em | Mow. 29,122
Atividades relativo aos meses de competéncia da suspensao prevista no art. 6°, § 4°, da Lei | 08/07/2019 (seq. 29), tendo sido deferida e 2612
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa Econdmica 11.101/05; 414 dias. a prorrogacdo em 09/03/2020 (seq. 122)
. Item 2.3.6.9 . R ;
Federal se manifestou requerendo o até a data da realizacdo da AGC, que foi
levantamento do valor depositado nos autos, realizada em 25/08/2020 (seq. 261.2),
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das perdurando a suspensao por 414 dias.
hipotecas dos contratos habilitados na Classe : o = .
Il - Creditos com Garantia Real. 'O'te'mpo de;ortldo desdea dlstrlbu'lga'o f:la Evento ndo ocorrido. -
inicial e extingcdo da recuperagao judicial
Item 2.3.6.10 - A
(quando nao convolada em faléncia); ____
dias
Aprovacao do plano de recuperacao|O Plano de Recuperacdo Judicial foi| Mov.261.2
ltem 23.7 judicial ocorreu na forma prevista no art. | aprovado na forma do art. 45 da Lei
- 58 §1° da Lei 11.101/05 (cram down): () sim | 11.101/2005.
(X) nao
Houve recurso contra a decisdo que | Evento ndo ocorrido.
concedeu a recuperacéo judicial: () sim
Item 2.3.8 (x ) ndo. Em caso positivo, o plano foi: (
) mantido integralmente () mantido em
parte () anulado
Houve a apresenta¢do de plano especial | Ndo houve apresentacdo de plano nos
ltem 2.3.9 na forma prevista nos arts. 70 e ss. da Lei | termos do art. 70 e ss. da Lei 11.101/2005.
- 11.101/05 (quando aplicavel): () sim (X)
nao
Houve a realizacao de leildo para venda | Evento ndo ocorrido.
Item 2.3.10 de filial ou UPI na forma prevista no art. 60
da Lei 11.101/05: () sim (X) nao
Em caso positivo, sobre o item 2.3.10, o | Evento ndo ocorrido.
leildo foi realizado:() antes () depois ()
ltem 2.3.10.1 aptes e depois (se mais de um lEIlé?O eem
diferentes momentos da assembleia geral
de credores para deliberacao do plano de
recuperagao

l
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Item 2.3.10.2

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10,
houve recurso contra a decisdo que
deferiu ou indeferiu a alienacéo de filial
ou UPI: () sim () ndo

Evento nado ocorrido.

Iltem 2.3.10.3

Em caso positivo, sobre o item 2.3.10, na
hipotese de recurso, a realizacao do leildo
foi: () autorizada () rejeitada

Evento nado ocorrido.

Item 2.3.11

Houve a alienacdo de bens na forma
prevista no art. 66 da Lei 11.101/05: ( x )
sim () ndo (Em caso positivo, a alienagao
foi realizada:( ) antes ( x ) depois () antes
e depois (se mais de uma alienacdo e em
diferentes momentos da assembleia geral
de credores para deliberacao do plano de
recuperagao)

Foi realizada a venda do veiculo I/Toyota
Hilux, conforme autoriza a Clausula 7.3 do
Plano de Recuperacao Judicial, noticiado
no RMA 10/2020.

Mov. 299.2

Item 2.3.12

Houve a concessao de financiamento ao
devedor aprovado pelo Juizo no curso da
recuperacao judicial: () sim (X) ndo (Em
caso positivo, houve a outorga de garantia
real () sim () ndo) e (Em caso de outorga,
a garantia constituida foi ( ) alienagao
fiduciaria () cessao fiduciaria () hipoteca
()penhor () outro direito real de garantia)

Evento nado ocorrido.

Item 2.3.13

Houve pedido de modificacdo do plano
apos a concessao de recuperacao judicial
()sim(x)nao

Ndo houve pedido de modificacdo do
Plano ap6s a concessao da Recuperagao
Judicial.

Iltem 2.3.13.1

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13,
o pedido foi formulado: __ (indicar
numero) dias contados da distribuicéo da
inicial e (indicar nimero) dias contados da
concessao da recuperacao judicial

Evento nao ocorrido.

')‘ MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

Item da
Recomendacao
72

Descricao do Item

Resposta

Referéncia

Itens 23132 e
23133

Em caso positivo, sobre o item 2.3.13, o
plano modificativo foi: () aprovado ()
rejeitado e em quanto tempo a contar da
sua apresentacdo o plano de recuperagao
modificativo foi aprovado ou rejeitado:
___ (indicar nimero) dias

Evento nado ocorrido.

Item 2.3.14

Indique a razdo da convolacdo da
recuperagao judicial em faléncia: [inserir
campo de texto] (ex: ndo apresentacao
do plano de recuperagdo judicial no
prazo legal, descumprimento do plano de
recuperagao judicial, etc.).

Evento ndo ocorrido.

Item 2.3.15

Houve fixacdo de honorarios mensais ao
Administrador Judicial: (X) sim () ndo (Em
caso positivo, indicar o valor mensal da
remuneracao)

No seq. 29, restou fixado o importe de
1% sobre o valor do débito, a titulo de
remuneracao da Administradora Judicial,
sendo proposto o pagamento em 20 (vinte)
parcelas de iguais e sucessivas no valor de
R$ 9.492,44 (nove mil quatrocentos e dois
reais e quarenta e quatro centavos), a qual
nao se opds a Recuperanda.

Mov. 42 e 50

Item 2.3.15.2

Indicar o valor total da remuneragao
fixada ao Administrador Judicial

Remuneragdo da Administradora Judicial
no valor de R$ 189.848,84 (cento e oitenta
e novel mil, oitocentos e quarenta e oito
reais e oitenta e quatro centavos).

Mov. 29

| MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

7.2 ANDAMENTO PROCESSUAL

A empresa ajuizou seu pedido de Recuperacao Judicial no dia 07/06/2019, ocorrendo durante o periodo sob

analise os seguintes atos processuais nos autos:

Data Evento Mov.

01/09/2022 Exped|do~Ato Ordinatério intimando a Recuperanda para se manifestar acerca dos Embargos de 448
Declaragdo opostos ao mov. 442.
Manifestacao da Caixa Econdmica Federal acerca da decisdo de mov. 426.1, requerendo autorizagao

02/09/2022 para levantamento do valor depositado nos autos (mov. 400 e 400.1), ha vista da baixa da hipoteca 450
dos imoveis objetos de garantia hipotecaria dos contratos n° 155552870949 e n° 155553195469
(mov. 426.1).

08/09/2022 Administradora Judicial apresenta o Relatério Mensal de Atividades da empresa, de competéncia 452
de 07/2022.

22/09/2022 ggrgér};s(t)rzazdora Judicial apresenta o Relatério Mensal de Atividades da empresa, de competéncia 456

')‘ MARQUES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

7.3 RECURSOS

Além dos autos de Recuperacao Judicial, tramitam ou tramitaram neste juizo ou instancias superiores, contra a

Recuperanda outros autos, quais sejam:

Processo

Partes

Situacao

Agravo de
Instrumento
autos n° 0063417-
42.2019.8.16.0000

Loteadora San
Rafael LTDA X
Caixa Econémica
Federal e Embracon
Administradora De
Consorcio LTDA

A Agravante (Recuperanda) interpés Agravo de Instrumento contra a
decisdo de mov. 86.1 do juizo de origem que negou a suspensao dos atos
executivos em bens essenciais a empresa.

Em decisdo inicial o pedido de tutela recursal foi indeferido, visto que
a Agravante nado apontou, de forma especificada, qual a essencialidade
dos bens indicados para o desempenho de sua atividade, bem como ndo
restaram presentes 0s requisitos exigidos para autorizar a concessao da
liminar pleiteada (mov. 5.1).

Em data de 18/12/2019 (mov. 14), foi expedida comunicacédo ao Juizo de
origem acerca da decisdo.

A credora Caixa Econdmica Federal apresentou contrarrazdes no seq. 19,
tendo decorrido o prazo in albis com relagdo a Embracon (mov. 22).

O Ministério Publico, por sua vez, manifestou-se no mov. 25, pelo nao
conhecimento do Agravo, uma vez que a deciséo que indeferiu a tutela
antecipada foi proferida no mov. 29 dos autos de origem, ndo tendo
sido interposto recurso contra ela, tratando-se, portanto, de pedido de
reconsideracao, ndo tendo o condao de reabrir o prazo recursal.

Em manifestacao, a Administradora Judicial também entendeu pelo nao
conhecimento do Agravo em razao da preclusao da matéria recorrida.
Isto posto, em 20/05/2020 (mov. 38), o recurso nao foi conhecido, uma
vez que a Recuperanda nao insurgiu no momento adequado, operando-se,
portanto, a preclus&o.

O paquet e a Administradora Judicial manifestaram ciéncia a deciséo da
i. Desembargadora, respectivamente, tendo renunciado o prazo, o credor
CEF e havido o decurso pela Recuperanda e o credor Embracon, vide mov.
50, 53 e 54.

No seq. 55, foi certificado o transito em julgado em data de 09/07/2020,
remetendo os autos a Vara de Origem.

l
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Informacdes Processuais 7.3 RECURSOS

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de

Além dos autos de Recuperacdo Judicial, tramitam neste Juizo ou instancias superiores, envolvendo a
Recuperanda, outras acdes relacionadas, sendo:

Atividades relativo aos meses de competéncia
Processo

Partes

Situacao

07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

Habilitacdo de
Crédito Retardataria
n° 0005313-
73.2021.8.16.0069

Marcelo Donin
X Loteadora San
Rafael Ltda

Requerida Habilitacdo de Crédito Retardataria, com fulcro no art. 10 da
Lei 11.101/2005, intentando a inclusdo de seu crédito no quadro geral de
credores, no montante de R$ 27.743,50, decorrentes da sentenca proferida
na Acao Declaratéria de Rescisdo Contratual (mov. 1.6), autos n° 0002218-
06.2019.8.16.0069, que tramitou na 2* Vara Civel deste Juizo de Cianorte/PR.

A AJ apontou que, por ja ter sido homologado o Quadro Geral de Credores, o
presente feito se trata de Agdo Ordinaria, nos termos do §6°, do art. 10, da Lei
11.101/2005, devendo seguir o mencionado rito. Nessa oportunidade, entendeu
pela procedéncia da habilitacdo do crédito de titularidade do ora Habilitante,
na Classe Il - Créditos Quirografarios, desde que apresentado novo calculo do
crédito com atualizagdo monetaria limitada a data do pedido de Recuperagao
Judicial.

Emsendo intimado para adequacao, o Habilitante o fez,ao mov. 30, oportunidade
em que a AJ manifestou sua concordancia ao valor de R$ 25.129,35.

Em que pese o julgamento de parcial procedéncia, de mov. 35, restou oposto
aclaratérios pela Administradora Judicial, objetivando sanar o vicio material
quanto a classificacdo do crédito (mov. 43). Oportunizado o contraditério, o
Habilitante manifestou concordancia as razdes do AJ, ao mov. 60.

Autos entregues em carga ao representante do parquet, ao mov. 61.

Processo em andamento.

Tutela Antecedente

Loteadora San
Rafael Ltda,
José Antbnio
Laguilo, Rafael

Acdo ajuizadaem 14/09/2021, noticiando que a instituicao financeira permanece
negativando a empresa em razdo de contratos sujeitos ao procedimento
recuperacional, e, portanto, novados com a concessdo da Recuperacao Judicial
e Homologacao do Quadro Geral de Credores e Plano de Recuperagao Judicial.
Assim, pleiteou fosse oficiado o SERASA/SPC para levantamento das restricoes
dos mencionados contratos, nos termos do Artigo 497 do CPC, sob pena de multa.

g: (N)ggiaaizcr) Domingos Considerando que a demanda consta com a instituicao financeira federal em
n° 0008585- Laguilo e seu polo passivo, restou declarada a incompeténcia do juizo, ao mov. 20.1,
Fernando sugerindo fosse noticiado o descumprimento do Plano em incidente processual
75.2021.8.16.0069 . . . = -
Laguilo X Caixa | a Recuperagao Judicial.
Econdmica Ao mov. 23, foi requerida a desisténcia do feito pela Recuperanda, a qual restou
Federal extinto em decisao homologatdria de mov. 27. Rendncia da intimagdo aos mov.
31le33.
Transito em julgado em 22/03/2022.
"')‘ MARQQES
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Informacdes Processuais

No periodo em apreco a Administradora
Judicial apresentou o Relatério Mensal de
Atividades relativo aos meses de competéncia
07 e 08/2022. Ainda, a Caixa EconOmica
Federal se manifestou requerendo o
levantamento do valor depositado nos autos,
ao mov. 426.1, tendo em vista a baixa das
hipotecas dos contratos habilitados na Classe
Il - Créditos com Garantia Real.

7.4 CRONOGRAMA PROCESSUAL

Data Evento

07/06/2019 | Ajuizamento do pedido de Recuperacao Judicial (art. 51 LFRJ)

08/07/2019 | Deferimento do Processamento da Recuperacao Judicial (art. 52 LFRJ)

17/07/2019 | Assinatura do Termo de Compromisso pela Administradora Judicial (art. 33 LFRJ)
Publicagdo de Edital de deferimento do processamento da RJ no Diario de Justica Eletrénico do TJPR

IR (art. 52, 81° LFRJ)

11/09/2019 Decurso do prazo para apresentacdo de Habilitagdes e Divergéncias de Créditos pelos Credores
diretamente a Administradora Judicial (art. 7°, §1° LFRJ)

16/09/2019 | Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial pela Recuperanda (art. 53 LFRJ)

12/11/2019 | Apresentacao da Relagao de Credores elaborada pela Administradora Judicial (art. 7°, §2° LFRJ)

21/11/2019 Publicacdo de Edital aviso de recebimento do PRJ e Relacao de Credores do AJ no Diario de Justica
Eletrénico do TJPR (art. 53 e 7°, §2° LFRJ)

05/12/2019 Decurso do prazo para apresentacdo de Impugnacao a Relacdo Nominal de Credores apresentada
pela Administradora Judicial pelos Credores (art. 8° LFRJ)
Decurso de prazo para apresentacdo de Obje¢des ao Plano de Recuperacao Judicial pelos Credores

04/02/2020 . -
(art. 55, paragrafo tnico LFRJ)

30/07/2020 | Publicacéo do Edital de convocacao para votacéo do PRJ em AGC (art. 56, §1° LFRJ)

09/01/2020 Decurso de prazo de suspensao do curso da prescricdo de acdes e execugdes contra a Recuperanda -
180 dias apds o deferimento da RJ, salvo eventuais prorrogacdes (art. 6°, §4° LFR)J)

26/02/2021 | Homologacao do Quadro Geral de Credores (art. 18 LFRJ)

26/01/2021 | Homologacdo do Plano de Recuperacdo Judicial (art. 58 LFRJ)

- Fim do prazo de RJ, se cumpridas as obrigacdes previstas pelo PRJ - 02 anos (art. 61 LFRJ)

Eventos ocorridos

- Eventos Futuros

MARQUES

~—

l

~—

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE

L0 A O e e

2202/60 VINY b1y "318Vd VA OYIVLISIHINVIN 3A OYIIL3d 3A YAVLINNC :2202/0T/L2

sanblepy ouagoy oIe Jod sjuswienbip opeulssy - z' /Gy “AoW TJGH - 6900°9T°'8'6T0Z'80-TS29000 :0SS3204d - IANCOHd



sanblepy ouagoy oIe Jod sjuswienbip opeulssy - z' /Gy “AoW ~'Jatl - 6900°9T°'8'6T0Z'80-TS29000 :0SS3204d - IANCOHd

8. GLOSSARIO
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Glossario

AGC - Assembleia Geral de Credores

Al - Agravo de Instrumento

AJ - Administradora Judicial

ART. - Artigo

CCB - Cédula de Crédito Bancario

DJE - Diario de Justica Eletrénico

DES - Desembargador (a)

DRE - Demonstragdo de Resultado do Exercicio

ED - Embargos de Declaracao

EIRELI - Empresa Individual de Responsabilidade Limitada
EPP - Empresa de Pequeno Porte

ICMS - Imposto de Circulacao sobre Mercadorias e Servicos
INC. - Inciso

LFRJ - Lei de Faléncia e Recuperacao Judicial (Lei 11.101/2005)
LTDA - Limitada

ME - Microempresa

MM. - Meritissimo

M - Milhdo

MOV. - Movimentagao

PERT - Programa Especial de Regularizagao Tributaria
PGFN - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional

QGC - Quadro Geral de Credores

RJ - Recuperacéo Judicial

Rel. - Relator (a)

Recuperanda - Loteadora San Rafael Ltda

Resp - Recurso Especial

RMA - Relatério Mensal de Atividades

RNC - Relagdo Nominal de Credores

ROA - Retorno sobre ativo total

ROE - Retorno sobre patriménio liquido

S. A. - Sociedade An6nima

STJ - Superior Tribunal de Justica

TJPR - Tribunal de Justica do Parana

TJSP - Tribunal de Justica de S&o Paulo

TRF - Tribunal Regional Federal

PRJ - Plano de Recuperacgao Judicial

§ - Paragrafo
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9. ANEXOS
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Anexos ANEXO | - FOTOS DA INSPECAO FiSICA

Durante o periodo sob analise - Setembro
de 2022 - esta Administradora Judicial
realizou inspecao fisica nas dependéncias da
Recuperanda.
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CURITIBA/PR

Av. Candido de Abreu, n°776, Sala 1306,

Edificio World Business, Centro Civico
CEP 80.530-000
(41) 3206-2754 / (41) 99189-2968

administracao judicial

)( MARQUES

MARINGA/PR
Av. Jodo Paulino Vieira Filho, n°625, Sala 906,
Edificio New Tower Plaza, Torre Il, Zona 01
CEP 87.020-015
(44) 3226-2968 / (44) 99127-2968

www.marquesadmjudicial.com.br
marcio@marquesadmjudicial.com.br

f © @ /marquesadmijudicial

SAO PAULO/SP
Av. Paulista, n° 302 - 9° Andar
Ed. José Martins Borges - Bela Vista

CEP 01.310-000
(11) 3135-6549 / (11) 98797-8850
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